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Generelle oplysninger

Foreningen
Andelsboligforeningen "Troldehegnet'
Tranebanken 14-54

4681 Herfglge

Telefon: 55 75 45 37 (administrator)
Hjemsted: Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2010

Daglig ledelse

Bestyrelsen

Revisor

Leif Robert Jacobsen
Registrerede revisorer FRR
Quistgardsvej 9

4600 Kage

Bankforbindelse
Nordea Bank
Billesborgvej 10A
4681 Herfolge

Nordea Bank
Erhvervsafdeling
Torvet 9

4600 Kgge

Diba Bank
Axeltorv 4
4700 Neestved
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag aflagt arsregnskabet for 2010 .

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sadledes at asrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 1.marts 2011.

Bestyrelse:

Laila Clausen Boris Andersen Daphne Pgdenphant
formand
Kenneth Petersen Susanne Jgrgensen

Fremlagt og godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling den 27. april 2011

Dirigent:
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Anvendt regnskabSpraksis

Arsrappporten  for  Andelsboligforeningen  Troldehegnet for 2010 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegtskriterium:
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem il

regnskabsarets udlgb.
Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteudgifter.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommens veerdi optages til anskaffelsesveerdi. Andelskroneveerdien er anfert i note
til henholdsvis anskaffelsesvaerdi og kontantveerdi.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar er optaget til anskaffelsesveerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiverne afskrives med 10% af anskaffelsesvaerdien - lineaer afskrivning.

Gaeld:

Geeld til pengeinstitutter m.v. er optaget til nominel veerdi. Prioritetsgeeld males til nominel
restgeeld.
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Den uafhzengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Troldehegnet'.

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen 'Troldehegnet' for regnskabsaret
2010, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og afleegge en arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlige
fejlinformationer, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og
anvendelse af en hensigtsmeaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige
skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af den af os
udfgrte revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder krasver, at vi lever op til etiske krav samt
planleegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opnd hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger,
der er anfgrt i arsregnskabet. De valgte handlinger afthsenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og afleeggelse af en
arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblk pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke med det formal
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af ledelsen udegvede regnskabsmaessige skon er rimelige samt en
vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning

Konklusion:
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Andels-

boligforeningens aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt
af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010, i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 1. marts 2011

[ A

Registreret revisor FRR
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december

Note

WN -

>

Boligafgift
Antenneafgift
Andelshavers andel vedl.gasfyr

Indtegter i alt

Ejendomsskat

Renovation incl. Mortalin
Forsikringer

Kontingenter

Diverse

Drift af antenne

Drift af gasfyr
Vedligeholdelse af bygninger
Drift feelleshus
Administrationsomkostninger

Omkostninger i alt
Resultat for renter og afskrivninger
Resultat for renter

Finansiering
Renteindtzegter m.v.
Renteudgifter

Finansiering i alt

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Afdrag pa lan
Overfort til akkumuleret resultat (underskud)

DISPONERET I ALT

2010

1.160.664
35.880
13.920

1.210.464

-63.169
-73.962
-34.186
-14.095

-1.065
-39.416
-14.790
-46.559
-18.838
-69.846

-375.926
834.538

834.538

2.827
-549.874

-547.047

287.491

-748.595
-461.104

-287.491



Note

o

@

10.

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Ejendommens anskaffelssum
Nye Gasfyr

Indretning feelleshus

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMS/AETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Indestaende i pengeinstitut
Kassebeholdning
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2010

21.004.954
39.026
31.446

21.075.426

21.075.426

8.759
16.875

25.634

430.926
330

431.256
456.890

21.532.316
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Note

11.
12.

13.
14.

Balance pr. 31. december

PASSIVER
EGENKAPITAL
Andelsindskud
Overfort egenkapital

Egenkapital i alt

GAELD
Langfristet geeld
Obligationslan
Prioritetsgeeld

Langfristet geeld i alt
Kortfristet gaeid
Skyldige omkostninger
Kortfristet gaeld i alt

Gald og hensaettelser i alt

PASSIVER | ALT

2010

2.923.624
8.955.626

11.879.250

633.840
9.000.000

9.633.840

19.226
19.226

9.653.066

21.532.316
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Vardi af andelsbevis

Note 2009 2010

VAERDI AF ANDELSBEVIS

Type A:

Indskud ved byggestart 124.814 124.814
Opskr. til andelskroneveerdi 467.497 440.155
Veerdi ultimo 592.311 564.969
Type B:

Indskud ved byggestart 149.576 149.576
Opskr. til andelskroneveerdi 560.244 527.478
Vardi ultimo 709.820 677.054
Type C:

Indskud ved byggestart 168.384 168.384
Opskr. til andelskroneveerdi 630.690 593.804
Veardi ultimo 799.074 762.188
Type D:

Indskud ved byggestart 172.784 172.784
Opskr. til andelskroneveerdi 647.171 609.320
Veaerdi ultimo 819.955 782.104
Type E:

Indskud ved byggestart 197.298 197.298
Opsk. til andeiskroneveerdi 738.989 695.769
Veaerdi ultimo 936.287 893.067
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Note

Andelskronevaerdi

Vardi af andelsindskud

Boligtype A, 9 boliger
Boligtype B, 5 boliger
Boligtype C, 2 boliger
Boligtype D, 3 boliger
Boligtype E, 1 bolig

Egenkapital ved
Kontantvaerdi

Egenkapital iflg arsrapport
Anskaffelsessum for ejendom
Kontantvurdering ejendom
Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld til kursveerdi

Veerdi ultimo

Andelskronevaerdi
Samlet egenkapital

Samlet Indskudskapital

Verdi pr. andelskrone

Indskud Kontantvaerdi Anskaff.vaerdi
124.814 124.814 124.814
149.576 149.576 149.576
168.384 168.384 168.384
172.784 172.784 172.784
197.298 197.298 197.298

11.879.250 11.879.250
-21.075.426
22.800.000
9.633.840
-10.003.920
13.233.744 11.879.250
13.233.744 11.879.250
2.923.624 2.923.624 2.923.624
4,5265 4,0632
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Andelskroneveaerdi

Note
Indskud Kontantvaerdi Anskaff.vaerdi

Vardi af andelsbevis

Boligtype A 124.814 564.969 507.143
Boligtype B 149.576 677.054 607.756
Boligtype C 168.384 762.188 684.177
Boligtype D 172.784 782.104 702.055
Boligtype E 197.298 893.067 801.660
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Note

1.

Noter

Vedligeholdelse af bygninger
Vedligeholdelse

Varmeanlesg

Kloak

Temrer

Havemand

Elektriker

Drift felleshus
Udlejning feelleshus
Gasforbrug
Elforbrug
Abonnement
Smaanskaffelser
Vandforbrug

Administrationsomkostninger
Kontorhold/gebyr

PBS opkreevning

Administration
Telefongodt./bestyrelseshonorar
Revisor
Generalforsamling/mader
Gaver

Renteindtagter m.v.
Renteindtaegter bank

Renteudgifter

Renter og provision pengeinstitut
Renter Realkredit Danmark
Renter Nordea kredit

Renter Nykredit

Ydelsestilskud Realkr. Danmark
Laneomkostninger

Kursregulering, laneoptagelse/indfrielse

2010

-49
-19.086
-8.125
-14.649
-3.000
-1.650

-46.559

-2.300
9.200
2.442
1.478
5.693
2.325

18.838

1.736
1.125
37.440
12.000
16.000
1.345
200

69.846

2.827

2.827

-24.518
-188.424
-163.500
-204.529

186.923
-141.450

-14.376

-549.874
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Note

6.

10.

Noter

Ejendommens anskaffelssum
Ejendommens veerdi

Udskiftning af udhuse
Renovering af badeveerelser
Reparation af kviste og feelleshus

Byg.sagshon. og forsk. kviste m.v.

Reparation af indvendige revner
AD BygningsRadgivning

Div. smarep.,jfr. tilstandsrapport,bl.a.maling af s
1 ars gennemgang kviste og badevaerelser

Ejendomsvurdering 1. oktober 2010 kr. 22.800.000.

Nye Gasfyr
Anskaffelsessum, primo
Afskrivninger, primo
Arets af-/nedskrivninger

Indretning faelleshus
Anskaffelsessum, primo

Andre tilgodehavender
Diverse debitorer
Tilgodehavende andelshavere

Indestaende i pengeinstitut
Diba Bank 6060 000 1108669
Nordea Bank 2233 6876 983 247
Nordea Faelleshus 6445 551 749

2010

14.772.629
2.385.141
1.303.225
1.556.577

16.729
223.125
444281
301.372

1.875

21.004.954

520.387
-429.322
-52.039

39.026

31.446

31.446

5.634
3.125

8.759

290.070
131.224
9.632

430.926



Note

11.

12.

13.

14.

Andelsindskud
Boligtype A
Boligtype B
Boligtype C
Boligtype D
Boligtype E

Overfort egenkapital
Overf. resultat tidl.ar
Overf. arets resultat
Andelshaverindskud
Arets afskrivninger gasfyr
Afdrag prioritetsgaeld
Indeks prioritetsgeeld

Obligationslan
Restgeeld primo
Arets afdrag
Indeksregulering

Prioritetsgeeld

Nordea Kredit opr.3.000.000

Nykredit (opr.2.500.000)
Nykredit (opr.3.500.500)

Noter

2010

1.123.326
747.880
336.768
518.352
197.298

2.923.624

11.671.363
-461.104
-2.923.624
-52.039
748.595
-27.565

8.955.626

1.354.869
-748.594
27.565

633.840

3.000.000
2.500.000
3.500.000

9.000.000



