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Bestyrelsens beretning til ordinaer generalforsamling 12. maj 2015.

Opfolgning pd ordinaer generalforsamling den 13. maj 2014:

Fremtidig vedligeholdelse:

P& generalforsamlingen den 13. maj 2014 blev bestyrelsens forslag om, at "fremtidige vedlige-
holdelsesopgaver der pahviler foreningen at varetage, ikke ngdvendigvis skal udfares at pro-
fessionelle handvaerkere, sdfremt disse vedligeholdelsesopgaver kan udfgres af andelshaverne
selv” vedtaget med stort flertal.

Bestyrelsen har efterfglgende veeret i dialog med ABF (Andelsboligernes Fzelles Reprassentati-
on) om muligheder og retningslinjer for udfgrelse af vedligeholdelsesopgaver og konsekvenser
af manglende udfgrelse af vedligeholdelsesopgaver.

Bestyrelsen vil pd baggrund af vejledning fra ABF fremsaette forslag til vedtaegtsaendring pa

den ordinzre generalforsamling den 12. maj 2015.

Bestyrelsesmgder/m.m.:
Bestyrelsen har siden den ordinzere generalforsamling i 2014 afholdt 10 bestyrelsesmgder.

Derudover afholdt foreningen den 27. oktober 2014 ekstraordinaer generalforsamling, med
omlaegning af 1an som eneste punkt pad dagsordenen.

Andring | bestyrelsen:
Anne Schjgdt har veeret ngdsaget til at udtraede af bestyrelsen og Martin Hansen, som var

suppleant, er indtradt i stedet for Anne. Bestyrelsen takker Anne for det gode arbejde hun ud-
forte inden udtraedelsen.

5-ars gennemgang af badeveerelser:

Den 3. juni 2014 blev alle badevaerelser gennemgé&et af Jgrgen Brink (entreprengr), Jan Kilde-
mark (bygningsradgiver) og formanden. Der var bemaerkninger til 5 boliger. Disse fejl/mangler
er efterfglgende udbedret af Jgrgen Brink den 3. juli 2014 og projektet er endeligt afsluttet.

Tagprojektet - Problem med indtraengende vand under fransk altander p3 1. sal:

Problemet blev steerkt forvaerre i december 2014, op pa den baggrund blev dgrene i de boliger,
som havde meldt om problemet gennemgaet af Jan Kildemark (bygningsradgiver), Karl Hen-
riksen (entreprengr), repraesentant fra Ideal-Combi (leverander) og formanden.

Det blev ved gennemgangen konstateret at problemet skyldes at et draen under dgren var ble-
vet fuget til ved opsaetning af dgren samt manglende justering.

Problemet er efterfglgende blevet Igst i alle boliger og Karl Henriksen og Jan Kildemark har den
13. marts 2015 synet og godkendt en del af boligerne. Der har ikke vaeret meldinger om ind-
treengende vand efterfglgende.

Ideal-Combi dgren burde have vaeret justeret en gang arligt, ifglge kvalitetssikringsmateriale,
som foreningen dog ikke havde modtaget i forbindelse med tagprojektet. Formanden har efter-
falgende modtaget Kvalitetssikringsmappe, men der fremgar ikke noget om &rlig justering.
Bestyrelsen falger op pa dette.

Vedligeholdelsesplan:




Bestyrelsen har i perioden fra den ordinzere generalforsamling i 2014 lagt et stort arbejde i at
revidere foreningens vedligeholdelsesplan.

I den forbindelse har Jan Kildemark (bygningsradgiver) og formanden den 13. marts 2015
gennemgaet 10 boliger (alle boligtyper er gennemg3et).

Ny 10-ars vedligeholdelsesplan vil blive gennemg3et p8 generalforsamlingen den 12. maj
2015. Hvis planen vedtages vil bestyrelsen arbejde videre med de gkonomiske aspekter i pla-
nen til endelig godkendelse pa generalforsamlingen i 2016.

LEA Administration/Boligafgift:

I forbindelsen med at LEA pr. 1. januar 2015 skiftede system blev boligafgiften opkraevet ma-
nuelt og andelshaverne skulle selv gentilmelde betalingen til Betalingsservice, hvilket desvaerre
voldte en del problemer, men alle er nu tilmeldt igen.

Reparationer af radiatorventiler/termostater:

Som aftalt pa generalforsamlingen i maj 2013, har bestyrelsen omdelt sedler og bedt alle an-
delshavere give tilbagemelding vedr. behov for reparation af radiatorventiler/termostater inden
fyringssaesonen 2013/2014 og 2014/2015. Reparationerne blev udfgrt samlet, og der har ef-
terfolgende ikke vaeret det store behov for at tilkalde h3ndvaerkere.

Bestyrelsen vil derfor fortsaette dette som en fast procedure hvert efterdr, da det har medfart
en stor besparelse for foreningen.

Manglende tilbagemelding til bestyrelsen:

Bestyrelsen/formanden oplever gang p& gang manglende tilbagemelding, ndr der omdeles sed-
ler

Bestyrelsen har derfor besluttet at der fremover ALTID skal meldes tilbage til bestyrelsen,
uanset om andelshaveren oplever problemer eller ej.

Samtidig skal bestyrelsen endnu engang opfordre alle til, at huske at melde tilbage indenfor
tidsfristen.

Fremlejning af andele:

Lejeren nr. 40 er fraflyttet ca. 1. maj 2015. Andelen forventes udlejet igen, indtil de 2 &r er
o
gaet.

Foreningshjemmeside/elektronisk kommunikation:

Arbejdet med at oprette en hjemmeside til Troldehegnet har ligget lidt stille efter at den udby-
der som ABF havde indgdet samarbejde med gik konkurs, men opgaven er bestemt ikke glemt
og bestyrelsen fortseetter arbejdet.

Sammenskrivning/renskrivning af Troldehegnets vedtaegter/Ny ABF Standardvedtaeqt:
Bestyrelsen arbejder stadig med den endelige sammenskrivning af vedtaegterne, efter Meretes
udkast,

ABF har i oktober 2014 revideret sin standardvedtaegt for andelsboligforeninger. Bestyrelsen
vil snarest muligt gennemga den reviderede ABF vedtzaegt og om ngdvenligt fremsaette forslag
om andring af Troldehegnets vedtaegt.

Bestyrelsen





