Generalforsamlingen - Andelsboligforeningen Troldehegnet onsdag den 07.05.08
Bestvrelsens beretning:

Stden sidst:

P4 sidste generalforsamling fik andelshaverne at vide at foreningen havde faet ny administrator. Det
er Margit Vejdiksen. og Jorgen Frederiksen fra Diba ¢jendomsadministration. Bestyrelsen takker
for et forelobigt godt samarbejde. som vi haber fortsetter det kommende dr.

Restyrelsen har 1 lighed med tidligere ar holdt bestyrelsesmede ca. en gang om maneden bortset fra
sommerferien og julemaneden.

Der er blevet solgt nr. 34, til Boris Andersen, som vi byder velkommen 1 foreningen.

Ved salget af nr. 34 blev den nye bestyrelse bekendt med en del regler og procedure omkring keb
og salg m. m. Bestyrelsen vil indstille til generalforsamlingen at foreningen fremover benyvtter en
vurderingsmand i forbindelse med salg.

Bestyrelsen fik tilbagemeldinger pa udvendig vedligeholdelse, hvor bestyrelsen blev bekendt med,
at der var opsat ulovlige og ikke godkendte tilbygninger. Dette pga. at en andelshaver i god tro bad
foreningen om udbedring af en skade pa tilbygningen. Denne tilbygning var opsat, da andelshaver
kobte andelen flere ar tidligere.

Bestyrelsen har undersogt problemet og det er andelshaveren selv, som skal udbedre eller soge om
evt. erstatning fra tidligere slger. Ligeledes haefter hver andel ogsé ved lovlige opsatte tilbygninger
m.m.

Andre har gjort opmearksom pd huller 1 vaegge efter opsatte blomsterkasser m.m. Der vil fremover
blive gjort opmzarksom pa sddanne ting i fraflytningsrapporten ved kob/salg, og om hvem der
hefter for dette.

Alle har nu fdet Veltec ind under boligafgiften. Alle er nu tilmeldt og har faet lavet eftersyn af
gasfyr.

Bestyrelsen har undersogt om der skulle ligge en klausul eller tinglysning pa "Troldehegnet™ fra
Carsten Vibild omkring udseendet pa andelen bl.a. farvevalg pa hoveddere, skure m.m. Det er der
ikke.

Der er kommet brev fra Rafn & sen den 28-02-08, omkring nedszttelse af ejendomsskatten og der
er stadigveek ingen afklaring, men der kunne jo ogsa gé op til 2 &r fra start, sd vi venter stadig pé en
afklaring. Der kommer besked til hver andel nér vi har svar.

Energimarkning af boliger er udskudt til 1-6 —2009.

Der er blevet arbejdet hardt fra skurudvalget pé at f hindveerkere til at komme og give et tilbud pa
skurerne, flere hindverkere havde ikke tid, da de var booket meget op, men der er kommet et
tilbudt fra TK Tomrerne, med tre tilbad i et.

Vores administrator har efter medet med bestyrelsen, fiet et nyt tilbud fra Temrerfirma Jorgen
Brink Pedersen 1 Nastved.

Det forste tilbud fra TK temrerne omhandler en reparation af skurene med usendret udseende.

Det andet tilbud omhandler helt nye skurer med “et loft til et eksklusivt udseende™. Bestyrelsen har
vedtaget at fremlegge tilbud nr. 2 pa generalforsamlingen.
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Generalforsamlingen skal efterfolgende tage stilling til tilbudene omhandlende de nye skurer. Dette
er pd som punkt pad dagsordnen.

Andelsmappen er der blevet arbejdet meget pa og nu ligger den nesten ferdig og kan deles ud til
alle. Men der er stadig en del arbejde med nogle punkter og disse vil lobende blive delt ud. sa disse
Kan s@ttes ind i mappen.

Bestyrelsen arbejder videre med at lave en hjemmeside.

Pa sidste generalforsamling, blev der bl.a. talt om, hvad man kan gere 1 forhold til den manglende
vedligeholdelse hos den enkelte andelshaver. Betaling blev nevnt, og det skal nevnes, at
bestyrelsen har undersegt igennem ABF, hvordan man forholder sig, og man ma ikke straffe folk
okonomisk, hvis de ikke overholder deres vedligeholdelse. Eneste mulighed er eksklusion.

Bestyrelsen har, som lovet pa sidste generalforsamling, undersogt problemet vedr. de indvendige
revner 1 veeggene. Konklusionen fra murer Niels Henriksen er, at det skyldes en kombination af de
hoje elementer, samt den tids materialer og udferselsméder. Forslag til udbedring er reparation af
revnerne og ops@tning af glasvaev.

Foreningen har fra den 01-01-2008 skiftet fra Codan til DIBA ejendomsforsikring, som havde de
samme, men dog bedre, betingelser end den gamle og er ca. 10.000 kr. billigere om dret.

Vedligehoideisesplanen:

Et af bestyrelsens storste opgaver.

Her vil jeg gerne som formand sige mange tak for din/jeres talmodighed og undskylde den
manglende vedligeholdelse sidste ar. Det har vaeret svert med en nasten ny bestyrelse, at satte sig
ind i s& meget pd en gang, samtidig med at fa indhentet tilbud, sa vi i bestyrelsen vil gerne takke for

talmodigheden,

Vi har arbejdet en del pé at {2 styr pd den nuvaerende vedligeholdelsesplan, da den ikke er blevet
opdateret, samt blevet udfert 100 % af forskellige arsager. Vi har faet ny temrer, TK Temrerne og
ny maler Michael Hest. Vi haber, at samarbejdet kan blive bedre, for foreningens skyld.

Der har veeret en venteliste med bl.a. punkterede ruder, de er kommet op pé 15 stk. i alt og er lige
blevet udskiftet. Ligeledes er traeveerket omkr. vinduerne, der var rad 1, blevet lavet.

Vi har faet indhentet tilbud fra de forskellige handverkere.

[ 2008 vil der blive pudset sokler, malet vinduer og dere, og samtidig er temreren feerdig eller
neesten feerdig med at skifte lister med rad i omkring vinduer og dere.
Derudover skal facaden males.

I tilbagemeldingerne pé& de checklister som andelshaverne lige har udarbejdet er der en del, som
mener, at der mangler ta:tningslister ved samtlige vinduer og dere (dette skyldes at sidst der blev
malet lukkede man vinduerne for malingen var tor, sa derfor river man dem af ). I forbindelse med
maling af vinduer vil dette blive udbedret.
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Samtidig har en del klaget over de franske dere pd 1. sal. Disse er meget utette, og kan kun lige
lukke, da derene er for sma og giver sig i kraftig blaese/stormvejr, og dette bliver veerre med drerne.
Vi har faet et tilbud fra temreren om hvad vi evt. kan gore. En losning er. at sette en ekstra liste ind
i dorkarmen og lave nye huller sa krogene kan gribe rigtigt fat og lukke bedre, dette vil koste ca.
800. kr. pr. der. Det optimale ville vere, at fa helt nye dore med karme, men derene fejler intet, da
de er nesten nye. Derfor har bestyrelsen besluttet at afvente gennemgangen med ingenigren samt
energimarkningen.

V1 har underspgt, at reklamere over de franske dore men har fundet at det vil blive for dyrt, samt at
chancerne for medhold er meget sma.

Derudover er der problemer med de 3 dere i tilbygningerne. Tomrer kigger pd det.

Der er blevet kabt ny grasslamaskine til foreningen, da den gamle ikke kunne repareres. Finn 1 54
har provet.

Chanelle ensker ikke at fortsette som foreningens havemand. Ny havemand skal findes pa
generalforsamlingen.

Vi métte aflyse den felles Tagrendedag, da tilslutningen ikke var stor nok.

Felleshuset er kun blevet lejet ud fa gange sidste ar.

Der er blevet talt service op og hvis det skal bruges til 30 personer mangler der service og stole,
men hvad er fremtiden for huset.?

Vi har et faelleshus 1 andelsforeningen, men hvad skal vi bruge det til? Kunne det tzenkes at der
indkebes lebeband, kondicykel, billard, eller andet s& man evt. kunne lave en klub, eller skal det
blot bruges en gang imellem til beboermeder, sa felleshuset ikke skal sta uberert.

Vil feelleshuset blive brugt mere, hvis det blev sat i stand eller vil det vere spild af penge?
Bestyrelsen har besluttet ikke at arbejde videre med felleshuset for ingenieren har kigget pa det og
givet en melding omkring husets stand.

Udlejning af felleshus overtages fra Laila Clausen til Pia Hansen nr. 40
Vi, 1 Bestyrelsen, havde en aften beseg af vores administrator Margit Vejdiksen og Jergen
Frederiksen, hvor vi bl.a. dreftede vedligeholdelse af andelen og andet.

Jorgen Frederiksen vil pa generalforsamlingen orientere om okonomi/finansiering af skurer, samt
vedligeholdelse af egen bolig.

Til sidst vil vi 1 bestyrelsen gore opmaerksom pa, at der stadigveek er punkter, som blev forsléet pa
sidste generalforsamling, vi endnu ikke har néet at tage fat pa. Det omhandler bla. feelles
arbejdsweekender, indkeb af trailer, gule pletter pa badevaerelsegulv, larmende vaskemaskiner m.m.
Punkter, der vil blive taget op og arbejdet med i det kommende ar.
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