Andelsboligforeningen “Troldehegnet”
Generalforsamling d. 22-04-09

Bestyrelsens beretning:
Siden sidst

Bestyrelsen har holdt bestyrelsesmede en gang om méneden bortset fra sommerferien og
juleméneden. Derudover har bestyrelsen haft en del ekstra mader med vores administrator og
diverse bygningskonstrukterer samt handvaerkere.

Der har veeret et beboermede og en ekstraordiner generalforsamling.

Bestyrelsen har underskrevet ny administratoraftale med DIBA ejendomsadministration.

Nr. 30 er solgt pr. 10. august 2008 til Anne Pofler og foreningen byder velkommen til Anne.

Vi har faet ny revisor — Michael Frost — hos Erhvervsrevision ApS, som har kontor pé adressen:
Quistgardsve] 9, 4600 Koge

Vedr. : Nedsettelse af Ejendomsskatten, er der taget stilling i sagen, og fradrag for forbedringer
forhgjes til kr. 1.338.200. , om der skal klages over afgerelsen, forventer vi at here naermere svar pa
fra Rafn & Sen.

Bestyrelsen er blevet gjort opmarksom pé, at der er kommet nye regler for boligydelse. Nye
ansegere til boligydelse vil ikke modtage ydelsen som et tilskud, men som et lan.

Kommende pensionister, der allerede bor i andelsbolig, kan ikke fa tilskud, men ydes et 1an, som
skal tilbagebetales nar boligen fraflyttes. Ogsa pensionister, der flytter internt eller mellem
forskellige foreninger mister tilskuddet.

Ud fra vores vedligeholdelsesplan er Tagrenderne blevet renset og algebehandlet.
Vi har faet malet vinduer og dere samt udskiftet teetningslister.

Efter vores alm. vedligeholdelsesplan skal det bld/hvide traeveerk males 1 2010..

Vores skure er blevet ferdige. I den forbindelse besluttede bestyrelsen at droppe listen pa taget, pa
havesiden, for til gengaeld at bruge pengene til at udbedre niveauforskellen pa skurene mod vejen.
Der er sat ens postkasser og husnumre op.

Desvearre er der en produktionsfejl 1 derene og disse skal udskiftes.

Bestyrelsen vil gerne gore opmarksom pé, at bliver der lavet haervaerk mod postkasser skal det
anmeldes til politiet og orienteres om til formanden, da det er en forsikringssag. Undtagen
nytérsaften, da skal postkasserne tages ned, da forsikringen ikke deekker nytarsaften.



Halvtage/udestuer, der i forbindelse med opseetning af de nye skure er blevet pillet ned, er sat op
igen pé foreningens regning (afgerelse fra advokat). I forbindelse med salg bliver de nul skrevet og
tilleegges derfor ingen veerdi.

Fremover skal alle ansggninger om tilbygninger godkendes af foreningens vurderingsmand/arkitekt,
og foreningen skal sege Keoge Kommune om tilladelse.

Firmaet “Focus2” har lavet den lovpligtige tilstandsrapport og energimerkning pa hele
andelsforeningen. Bestyrelsen besluttede, ud fra rapporten og i samarbejde med vores administrator
og "Focus2”, at skotrenderne skulle &bnes og skaderne omfangsbestemmes, da man frygtede
fugtskader. I den forbindelse blev bestyrelsen gjort opmarksom p4, at badevarelsesgulvene i stort
set samtlige andelsboliger er i1 darlig stand og skal udskiftes og at badevearelserne i det hele taget
ikke lever op til standarden omkring vadrum.

Bestyrelsen blev radet til en renovering af badeverelser, hvilket vi orienterede om pa den
ekstraordinaere generalforsamling. Her blev det besluttet, at bestyrelsen arbejder videre med
projektet.

Bestyrelsen blev radet til, af ”Focus2”, at kvistene ved badevarelser blev gennemgaet. Tomrer
Niels Wium gennemgik disse og udferdigede en rapport til bestyrelsen. Ud fra rapporten blev der
fundet 6 punkter, hvor der er konstateret fejl/mangler, som kan forérsage vandindtreengning/fugt.
Kvistene mod vejen er nu lavet og vi vil ligeledes fa lavet udtraekket til vores emhztter, da de ogsé
forarsager fugtskader.

Bestyrelsen har nu indledt et samarbejde med bygningsradgiver Allan Daugaard, der ud fra
tilstandsrapporten udarbejder en langsigtet vedligeholdelsesplan samt radgiver i forbindelse med
renoveringen af badeverelserne m.m. Allan vil p4 generalforsamlingen gennemga
tilstandsrapporten, og man er altid velkommen til at 1ane og leese denne rapport af formanden.

I forbindelse med arbejdet med skurene har tomrerne taget et par stikprover af kvistene ved
sovevearelserne. Ud fra disse anbefales det, at kvistene bliver renoveret indenfor de kommende &r.

Samtlige lofter er blevet gennemgaet og er i paen stand. Dog anbefales det, at lofterne gennemses
jeevnligt s man kan komme fugtskader 1 forkebet, hvis de opstar. Boris vil fremover gerne vare
med til at gennemse lofter. Skal en professionel gennemse dem koster det ca. 5000 kr.

Det anbefales at der sker gennemgang af samtlige andele om 5 ar.

Bestyrelsen har undersegt, hvem der ejer gasfyrene og derved ogsé vedligeholdelsen og

i vedtegterne star der, at foreningen har ansvaret for vedligeholdelsen af centralvarmeanlegget,
herunder ogsa radiatorer, fyret, ror m.m.

Foreningen kerer videre med Veltec og til samme pris som vi har nu.

Som der blev besluttet pa den ekstraordinere generalforsamling er der kobt nye mebler samt
komfur til felleshuset. Bestyrelsen arbejder pa, at der ogsé bliver malet indvendigt. Der er blevet
udskiftet potter, pander og skale. Porcelenet indkebes lobende

Boris har skaffet en grill til feelleshuset gratis

Tagrendenedleb ml nr. 24/26 er blevet tilsluttet af murer.



I forbindelse med renovering af kekken i nr. 14 har bestyrelsen givet tilladelse til fliser samt
installering af gulvvarme. Dette er lavet 1 samarbejde med professionelle hdndverkere.

I forbindelse med gentagne heervark pa skur i nr. 14 har bestyrelsen givet tilladelse til opsatning af
hegn.

Bestyrelsen har modtaget en forespergsel pa udnyttelse af loftrum til et uopvarmet depot.
Bestyrelsen har givet tilladelse til, at der kan arbejdes videre med dette via Allan Daugaard, vores

bygningsradgiver.

Chanelle i nr. 42 er flyttet. Boligen star tom. Hun har forhert sig om muligheden for at fremleje
boligen. Bestyrelsen er imod at fremleje boliger og henviser til vores vedtegter.

Bestyrelsen har lavet en mappe, hvor forbedringer, sogt via bestyrelsen, i hver bolig bliver noteret
og skal bruges i forbindelse med keb/salg i samarbejde med vores vurderingsmand fra Ebo-

boligteknik.
Fremover, ved salg af andelsbolig, udferer Ebo-Boligteknik vurderingen af denne for en pris af

2500 kr. + moms.

Yousee har overtaget feellesantennen fra Kege Kommune. Vi er tilsluttet den store pakke. Det er
muligt at den enkelte selv, kan veelge om man ensker — den lille — mellem eller store pakke .
Men s vil priserne blive hejere end, hvis alle har den samme pakke.

Til sidst vil bestyrelsen takke alle for Jeres samarbejdsvilje i forbindelse med de mange
undersogelser/gennemgange af Jeres boliger.



