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Bestyrelsens beretning til ordinser generalforsamling 14. maj 2013.
Opfoigning pd ekstraordinazer generalforsamiing den 24. januar 2012:
Boligafgift/”Fast fordeling” af nogle udgifter:

P8 foreningens ekstraordinzere generalforsamling i 2012 var der lidt debat omkring punktet
"Boligafgift fast fordeling” som dengang fremgik af vores manedlige opkraevning af boligafgift.

Sammen med referatet af den ekstraordinaere generalforsamling modtag alle andele et brev
dateret den 5. marts 2012 fra DIBA Ejendomsadministration, hvoraf det fremgik at udgifterne:
Drift af feelleshus, renovation, grundejerforening, administrationsudgifter samt udlejning af
feelleshuset, var fordelt ligeligt i stedet for efter indskud/kvm., altsd betalte alle andele sam-
men belgb til deekning af de nasvnte udgifter.

Samtidig fremgik det af brevet at "I henhold til foreningens vedtaegter skal der ikke ske en
ligelig fordeling af nogen af foreningens udgifter”. Det fremgik samtidigt af brevet at, med
virkning fra 1. juli 2012 blev de ovennaevnte udgifter derfor fordelt efter indskud/kvm.

fEndringen af fordelingen pr. 1. juli 2012 betyder, at andelshaverne i de store boliger betaler
en stgrre del af alle faellesudgifterne, end andelshaverne i de sma boliger. Dette finder besty-
relsen ikke er rimeligt, da alle husstande pa Tranebanken, skal betale det samme kontingent til
Grundejerforeningen. (Til almen orientering har foreningen betalt det korrekte belgb til Grund-
ejerforeningen, det der kun den "interne fordeling” af belgbet, der har veeret forkert.

Det sammen geelder for de andre ovennaevnte udgifter, fx renovation, hvor alle husstande skal
betale samme belgb til Kgge Kommune, uanset boligens stgrrelse.

Ifglge DIBA vil "Fast fordeling” af udgifter kreever en vedtaegtsaendring, og bestyrelsen vil der-
for udarbejde forslag om dette til generalforsamlingen den 14. maj 2013.

Opfglgning fra ordinzer generalforsamling 22. maj 2012:
Ad 2: "Bestyrelsen beder Ejnar Birch Olsen (EBO) om at se pa problemet med fugt i udhuse”:

Martin, nr. 36, har som bestyrelsessuppleant og mediem af “skurudvalget” vaeret sat pé opga-
ven og har omdelt lister til alle andelshavere for at fa overblik over problemerne. Martin og
Ejnar (EBO) gennemgik den 9. november 2012 listerne og "synede” de rapporterede proble-
mer.

Konklusion:

Gulvplader: Er vandfaste og burde kunne holde til at blive fugtige. Der skal evt. eftermonteres
afskaermning ved fundament.

Stolper: Er ikke trykimpraegneret - umiddelbart vurderes det indtreengende vand til at veere
begraenset, men hold gje.

Dgre: Lgbende justering ma forventes, da udhusene er uden udhaeng.

Dgrlister: Er lgse og falder af — der skal findes en Igsning. Vi forventer, at det er daekket af
garantien.

L8sestolper: De er stadig Igse en del steder, det skyldes skiftende fugt i jorden.



Bestyrelse opfordret alle der lejer Faelleshuse(z)t til at lzese vejledningen der er opsat pa opva-

skemaskinen grundigt for brug, for at undga problemer med at teksten i displayet pa maski-
nen skifter til et uforstdeligt sprog!

Gasforbrug i feelleshuset:

Det er blevet konstateret at en defekte pa gasfyret/radiatorsystemet var skyld i det store gas-
forbrug i Feelleshuset - de er nu udskiftet er gasforbruget er igen "normalt”.

Tilkald af hdndvaerker:
Formanden har flere gange i det forlgbne 3r oplevet, at fa tilsendt regninger, hvor andelshave-
re selv har rekvireret handveerkere uden forudgdende aftale.

Formanden SKAL kontaktes INDEN handvaerker rekvireres.

Hvis der er akut behov for at rekvirere en h&ndvaerker og Laiila eller et af bestyrelsesmedlem-
merne ikke kan traeffes, SKAL man efterfglgende kontakte Laila for at orientere om herom.
Ellers er det ikke muligt for formanden, at fglge med i, hvor stor en del af vedligeholdelses-
budgetter, der allerede er brugt/til r&dighed.

Manglende tilbagemelding til formanden:
Formanden oplever gang pa gang manglende tilbagemelding, ndr der omdeles sedler, fx senest
om evt. sne pd loftet.

Derfor skal bestyrelsen opfordre alle til, at huske at melde tilbage indenfor tidsfristen.

Sma-reparationer af gasfyr:

Vores naturgasfyr er nu 10-11 &r gamle og der er i dret Igb blevet foretaget en hel del repara-
tioner og udskiftning af expansionsbeholdere. Det er meget vigtigt at vi holder "liv” i vores
gasfyr sa laenge som muligt, da de meget gerne skulle holde indtil 2018-2020, hvor Kgge
Kommune efter planen vil indfgre fijernvarme i Herfglge.

Sma-reparationer af radiatorventiler/termostater:

Der er Igpbende gennem hele &ret foretaget en hel del sma-reparationer af radiatorventi-
ler/termostater, som har betydet, at foreningen tit ma tilkalde en handvaerker og det medfgrer
store udgifter for udkald/kgrsel.

Bestyrelsen vil derfor pd generalforsamlingen foresld at andelshaverne hvert ar inden fyrings-
seaesonen starter, skal gennemgar alle radiatorer/termostater og melde tilbage til bestyrelsen,
hvis der er behov for reparationer. Derefter vil evt. reparation blive foretaget samlet, s3 vi kan
spare pa udgifterne til udkald/kgrsel. Derefter vil der kun blive foretaget MEGET ngdvendige
Isbende reparationer i &ret Igb.

Vedligeholdelsesplan:

Foreningens almindelige vedligeholdelsesplan er i samarbejde med EBO og DIBA blevet revide-
ret, efter at det bid og hvide treeveerk p8 facader og kviste erstattet af Hardi-plank.

I forbindelse med tagprojektet indgik udskiftning af dgre og vinduer i bestyrelsens overvejel-
ser, men det blev droppet pd grund af gkonomien. Nu hvor tagprojektet er afsluttet har besty-
relsen arbejdet videre med ideen og Ejnar/EBO har indhentet tilbud fra 2 firmaer. P& mede den
19. marts 2013 gennemgik bestyrelsen de indkomne tilbud sammen med Ejnar og DIBA.

For at have de bedste forudsaetninger til at traeffe de rigtige beslutninger med hensyn til frem-
tidig vedligeholdelse/udskiftninger set i forhold til foreningens gkonomi, havde bestyrelsen
bedt DIBA om at udarbejde et budget frem til 2020.





