Maj 2015

Bestyrelsens tanker/debatoplaeg vedr. feellesarbejde -
vedligeholdelsesopgaver udfgrt af andelshaverne

P& foreningens ordinaere generalforsamling den 13. maj 2014 havde bestyrelsen pa baggrund
af foreningens gkonomi fremsat forslag om “at fremtidige vedhgeholdeisesopgaver der pahvi-
ler foreningen at varetage, ikke n@dvendlgws skal udfgres af professionelle handveerkere” For-
slaget blev vedtaget med et stort flertal pa 24 stemmer for 4 stemmer imod.

Bestyrelsen blev samtidig bedt om at uddybe hvilke opgaver, der kan udfgres som fzellesarbej-
de.

For at f3 et aktuelt overblik over hvilket vedligeholdelsesopgaver, der skal foretages i den
neermeste fremtid har bestyrelsen bedt foreningens bygningsradgiver Jan Kildemark om at
udarbejde en 10-ars vedligeholdelsesplan (Kopi af vedligeholdelsesplanen blev omdelt til an-
delshaverne sammen med indkaldelsen til foreningens ordinaere generalforsamling den 12. maj
2015).

Bestyrelsen har efterfolgende gennemgaet vedllgeholde!sesplanen og vurderet at disse opga-
ver kan udfgres af andelshaverne, da opgaverne ikke kraever hdndvaerksmaessig baggrund:

Boliger udvendigt:
« 1.1 Rensning af tagrender, nedlgb og skotrender
e 1.4 Maling af laagte over indgangsdgr og terrassedor
e 1.6 Udskiftning, afrensning og maling af plankevaerk og treeveerk ved indgangsparti (ik-
ke baerende stolper)
e 1.7 Afrensning og maling af treekarnapper ved kakken
e« 1.8 Maling af udhuse, bortset fra dgre
Feelleshus:
e 2.1 Rensning af tagrender, nedlgb og skotrender
e 2.5 Algedannelser pa facade

Faellesarbejde kan bade udfores ved at bestyrelsen indkalder til “Feelles arbejdsdag” og ved at
bestyrelsen indkgber fx maling m.m. og andelshaverne/beboerne derefter selv er ansvarlig for
at udfere opgaven.

Et af argumenterne for at alt vedligeholdelsesarbejde i en perioden er blevet udfert af profes-
sionelle handvaerkere, var at faelles vedligeholdelse, som tidligere var blevet palagt andelsha-
verne/beboerne, i nogle tilfaelde ikke var blevet udfort.

En andelshavers manglende vedllgeholdelse vil pafare de gvrige andelshavere en ekstra om-
kostning, enten i for af tilkald af hdndvaerkere eller til senere udbedring af folgeskader pa
grund af manglende vedligeholdelse, hvilket bestyrelsen ikke anser for rimeligt.



For at sikre at falles vedligeholdelse bliver udfort i fremtiden, har bestyrelsen forespurgt ABF
om muligheden for at palaegge andelshaverne evt. hdndveaerkeromkostninger til vedligeholdel-
se/udbedring af folgeskader, sdfremt en andelshaver ikke udfgrer opgaven.

ABF har oplyst, at "flertallet i en forening ikke kan palaagge andelshaverne forpligtelser i form
af fysisk arbejde. N&r foreningen vil indfgre regler om faellesarbejde og gebyr for manglende
deltagelse, kraever det derfor at alle nuvaerende andelshaver giver samtykke hertil”.

ABF har foresl3et at vi indsaetter punkter fra “ABF’s Alternative vedtagtsbestemmelser af ok-
tober 2014” i § 8 i foreningens vedtagter. Forslaget til aendring af & 8 er vedlagt.

Som det fremgar af forslaget, kan generalforsamlingen vedtage at en andelshaver, der ikke
deltager i fellesarbejdet, skal betale et tillaeg til boligafgiften som et engangsbelgb. Engangs-
belgbet kan hgjst udgore andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved feellesar-
bejde.

Engangsbelgbet kan fastsaettes ud fra et skon - dog skal enkeltbesparelser, der belgbsmaassigt
overstiger 5 % af den arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved 2 skriftlige tilbud, hvis
mindst 3 andelshavere begaerer det. Et eller flere engangsbelgb m3 inden for et regnskabsar
ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift.

Bestyrelsen snsker pa ingen made, at gebyret for manglende deltagelse i faellesarbejde, skal
ses som en mulighed for at betale sig fri for at deltage.

Derimod vil vi opfordre alle andelshavere til at deltage i faellesarbejde efter bedste evne. Og
som det fremgar at ved vedlagte uddrag af “Hvordan er det lige med feellesarbejde...” fra
ABFnyt nr. 2/2011, som er vedlagt, sd bar enhver yde efter evne. Det vil sige, at andelshave-
re/beboere som evt. ikke er i stand til at yde den store indsats i fysisk arbejde, kan deltage
ved fx at lave kaffe eller bage en kage.

Bestyrelsen hdber at alle andelshavere vil modtage dette tiltag i en positiv and, da vi som an-
delshavere har et faelles ansvar bade for foreningens fremtidige gkonomi og bygningens vedli-
geholdelse, og vi ser dette som en nodvendighed for at undgar store stigninger i boligafgiften.

Venlig hilsen
Bestyrelsen



Andelsboligforeningen Troldehegnet

06 Udvendig vedligeholdelse/falles fremtoning
06 b Vedligeholdelse der pahviler andelsboligforeningen

Alt udvendig vedligeholdelse ophviler som udgangspunkt andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningen har derfor med hjeelp fra radgivende ingenigr Juul Kildemark udarbejdet
en vedligeholdelsesplan, som blev vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den
12. maj 2015.

Folgende punkter fra vedligeholdelsesplanen udfgres af handvaerkere:
Boliger udvendigt:
o 1.2 Algedannelser pa tagbelzegninger
1.3 Rygningsband mellem tagbelagning og rygningssten
1.5 Udbedring af revner i murvaerk/pudsning af murvaerk
1.8 Maling af dore pd udhuse
1.9 Slibning og maling af vinduer og terrassedgre i stueetagen
1.10 Justering af smerring af ovenlysvinduer og altandgr pa 1. sal
e 1.11 Udskiftning af dore, vinduer, fuger og stopninger, udskiftning af salbanke

Boliger indvendigt:

1.12 Udskiftning af elastiske fuge under toilet i badeveerelse
1.13 Eftersyn af vinylbelaegninger i badevaerelse
1.14 Udskiftning af naturgaskedel og varmtvandsbeholder

Feelleshuset:
e 2.2 Algedannelser pa tagbelagning
2.3 Slibning og maling af vinduer og terrassedgre
2.4 Udskiftning af dere, vinduer, fuger og stopninger, udskiftning af salbaenke
2.6. Reparation af facadefils
2.7 Udskiftning af naturgaskedel og varmtvandsbeholder

Fglgende punkter fra vedligeholdelsesplanen udfgres af andelshaverne:
Boliger udvendigt:
» 1.1 Rensning af tagrender, nedlgb og skotrender
o 1.4 Maling af leegte over indgangsdgr og terrassedor
e 1.6 Udskiftning, afrensning og maling af plankeveerk og traevaerk ved indgangsparti (ik-
ke baerende stolper)
e 1.7 Afrensning og maling af treekarnapper ved kokken
o 1.8 Maling af udhuse, bortser fra dgre

Feelleshus:
e 2.1 Rensning af tagrender, nedlgb og skotrender
o 2.5 Algedannelser pa facade

Jf. § 8. stk. 5 i foreningens vedtaegt indkalder bestyrelsen skriftligt med mindst 4 ugers varsel
til feellesarbejde.

Jf. § 8. stk. 3 i foreningens vedteegt skal generalforsamlingen fgr udfgrelse af feellesarbejde
fastszette et engangsbelgb, som skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i feellesar-
bejdet, eller ikke yder en efter bestyrelsens skon tilfredsstillende arbejdsindsats.

Se i pvrigt vedligeholdelsesplan for tidspunkter/ar for vedligeholdelse.
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