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af ordinaer generalforsamling
i
Andelsboligforeningen Troldehegnet

Den 12. maj 2015 kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforenin-
gen Troldehegnet i foreningens falleshus, Tranebanken 38, Herfglge.

14 ud af 20 andele var repraesenteret personligt eller ved fuldmagt.

Desuden deitog Margit Vejdiksen fra LEA Ejendomspartner as.

Med folgende dagsorden:

1.

2.

5.1.
Dal.

3.3.

5.4.

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af 5rsregnskab, forslag til vaerdianszettelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszaettelsen.

Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

Forslag.
Valg af havemand. Finn Clausen er villig til genvalg.
Valg af "udlejer” af foreningens feelleshus. Gitte Gottliebsen er pa valg.

Bestyrelsen foreslar at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
arbejde videre med en 10-arig vedligeholdelsesplan og finansieringen

af denne, sdledes at forslag til finansiering og “endelig” vedligeholdelsesplan
kan fremlaegges til godkendelse p& naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsen stiller forslag om andring af § 8 i foreningens vedtzegter vedr.
feelles arbejdsdage/vedligeholdelse:

- I nuveerende § 8 indsattes nyt stk. 3 (kaldet stk. 5 i ABF’s Alternative
Vedtaegtsbestemmelser af oktober 2014):
"Generalforsamlingen kan beslutte, at det ved udfgrelse af vedligeholdel-
ses- eller forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfgre fael-
lesarbejde. Ved beslutning om feellesarbejde skal generalforsamlingen ved-
tage et tilleeg til boligafgiften som et engangsbelgb, der skal betales af de
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6.1.

8.,

6.3.

6.4.

6.5.

andelshavere, der ikke deltager i faellesarbejdet eller ikke yder en efter be-
styrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst
udggre andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas ved faellesar-
bejde.”

- I nuveerende § 8 indsaettes nyt stk. 4 (kaldet stk. 6 i ABF’s Alternative

Vedtaegtsbestemmelser af oktober 2014):

"P3 begeering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbesparelser, der be-
lsbsmaessigt overstiger 5 % af den arlige boligafgift, endellgt dokumente-
res ved 2 skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelab ma inden for et regn-
skabsar ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift. Betaling af belg-
bet sker efter bestyrelsens anvisning.”

- I nuverende § 8 indseettes nyt stk. 5 (kaldet stk. 7 i ABF’s Alternative

Vedteaegtsbestemmelser af oktober 2014):
"Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbej-
de. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for til-
melding. Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for de tilmeldte andelshave-
re.”

Valg.

Valg af formand for 2 3r. Laila Clausen er pa valg.

Valg af 1-2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf 1 vaelges for 1 ar og 1 vaelges for
2 ar. Tony Larsen og Martin Hansen (indtradt for Anne Schjgdt) er pa valg.

Valg af 1-2 suppleanter til bestyrelsen for 1 ar.
Valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.

Formand Laila Clausen bgd velkommen og foreslog Margit Vejdiksen som dirigent og

referent.

Ad 1.

Margit Vejdiksen valgtes til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og dermed lov-
lig og beslutningsdyagtig, idet 14 ud af 20 andele, svarende til 70% af de stemmebe-
rigtigede andelshavere, var repraesenteret personligt og ved fuldmagt. Generalforsam-



lingen var ogsa beslutningsdygtig vedrgrende forslag om vedtsegtsaendringer, da kra-
vet om repraesentation af mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer var opfyldt.

Ad 2.

Bestyrelsens beretning var omdelt sammen med indkaldelsen, hvorfor denne ikke blev
laest op pa generalforsamlingen. Beretningen er vedhaeftet naervaerende referat.

Laila Clausen bad velkommen til Jette Sjglund som er ny andelshaver af Tranebanken
44 pr. 1. juli d.8. Jette Sjelund var inviteret med til generalforsamlingen af bestyrel-
sen, men hun havde ikke tale- eller stemmeret.

Da der ikke var kommentarer til beretningen blev denne taget til efterretning.

Ad 3.

Margit Vejdiksen gennemgik rsregnskabet for 2014, der viste en underdaekning pa
kr. 326.063,00. Belgbet overfgres til egenkapitalen.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt med beregning af andelskronen i
henhold til anskaffelsesveerdien, kr. 4,2654 pr. indskudt andelskrone.

Ad 4.

Margit Vejdiksen gennemgik budgettet for 2015. Boligafgiften steg pr. 1. januar 2015
med 2,5 % jf. generalforsamlingsbeslutning i 2014.

Budgettet for 2015 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5.

Ad 5.1.

Finn Clausen blev genvalgt som havemand.

Ad 5.2.

Gitte Gottliebsen blev genvalgt som "udlejer" af foreningens fzelleshus.

Gitte kan treeffes pa tif.nr. 61 37 53 12 for aftale om leje af feelleshuset eller vedrg-
rende afbud af reserveret faelleshus.

Ad 5.3.

Kenneth Petersen gennemgik bestyrelsens forslag om bestyrelsens fremtidige
arbejde med vedligeholdelsesplan for foreningen samt finansiering heraf.



Efter lidt debat blev forslaget sat til afstemning.

Det blev med 26 stemmer for og 2 stemmer imod vedtaget at give bestyrelsen be-
myndigelse til at arbeJde videre med en 10-arig vedligeholdelsesplan og finan-
sieringen af denne, saledes at forslag til finansiering og “endelig” vedligeholdelsesplan
kan fremlaegges til godkendelse pa naeste ordinzere generalforsamling.

Ad 5.4.

Susanne Jgrgensen fremlagde bestyrelsens forslag om aendring af § 8 i foreningens
vedteegter vedrgrende faelles arbejdsdage/vedligeholdelse.

Efter at alle fremmgdte havde haft mulighed for at stille spgrgsmal til forslaget og
ytre sig herom, blev forslagene sat til afstemning:

Forslag om ny § 8, stk. 3:"Generalforsamlingen kan beslutte, at det ved udfgrelse af
vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder skal veere mulighed for at gennemfgre fael-
lesarbejde. Ved beslutning om fzellesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et til-
l2eg til boligafgiften som et engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der
ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skgn tilfredsstillen-
de arbejdsindsats. Engangsbelﬂbet kan hgjst udggre andelshaverens del af den bespa-
relse, der kan opnas ved feellesarbejde.” blev vedtaget med 26 stemmer for og 2
stemmer imod.

Forslag om ny § 8, stk. 4: "Pa begaering af mindst 3 andelshavere skal enkeltbespa-
relser, der bel@bsmaes&gt overstiger 5 % af den arlige bollgafglft endeligt dokumen-
teres ved 2 skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelgb ma inden for et regnskabsar
ikke overstige i aft 10 % af den arlige boligafgift. Betaling af belgbet sker efter besty-
relsens anvisning.” blev vedtaget med 26 stemmer for og 2 stemmer imod.

Forslag om ny § 8, stk. 5: "Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel
til fellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for

tilmelding. Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.” blev
vedtaget med 26 stemmer for og 2 stemmer imod.

Tilleg til vedtaegterne med de ovenfor vedtagne andringer til § 8 er vedlagt naervae-
rende referat.

Ad 6
Ad 6.1.

Laila Clausen blev genvalgt som formand for bestyrelsen for 2 ar.

Ad 6.2.



Gitte Gottliebsen blev valgt til bestyrelsen for 2 &r og Christian Zenker blev valgt til
bestyrelsen for 1 ar.

Ad 6.3.
Der blev ikke valgt nogen suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar af:

Formand Laila Clausen valgt for 2 3r i 2015
Gitte Gottliebsen valgt for 2 ri 2015
Kenneth Petersen valgt for 2 ar i 2014
Susanne Jgrgensen valgt for 2 8ri 2014
Christian Zenker valgt for 1 ar i 2015
Ad 6.4.

LEA Ejendomspartner A/S blev genvalgt som administrator.

Ad 6.5.

Revisionsfirmaet “Funder & Ostenfeld Revision ApS” blev genvalgt som revisor.
Ad 7.

Laila Clausen oplyste at bestyrelsen har valgt at opsige foreningens abonnement med
Mortalin, der bekeemper myrer, da det er dyrt (ca. kr. 7.500,00 incl. moms arligt).
Abonnementet er gaeldende indtil 31.12.2015.

Susanne Jgrgensen oplyste at det omdelte bilag vedr. ” Tilkendegivelse om deltagelse
i Feellesarbejde og accept af palaeg af gebyr ved udeblivelse fra feellesarbejde/ikke

tilfredsstillende indsats i feellesarbejde.” skal afleveres i udfyldt stand og med under-
skrift i postkassen pa Tranebanken 16 snarest muligt.

Susanne Jgrgensen oplyste endvidere at det omdelte bilag vedr. “06 Udvendig vedli-
geholdelse/felles fremtoning - 06 b Vedligeholdelse der pahviler andelsboligforenin-
gen” skal indsaettes i andelsboligmappen for den enkelte andel.

John Meilstrup spurgte til om foreningen har overvejet at indrette faelleshuset til bolig,
da det gkonomisk ikke kan “betale” sig at have faellesudhuset. Laila Clausen oplyste at
det ikke er muligt at omdanne faelleshuset til en boligandel, hvilket bestyrelsen i en
anden anledning har forespurgt om hos ABF.

Gitte Gottliebsen spurgte til om nogen andelshavere har erfaring med at anmelde rot-
ter til kommunen. 2 andelshavere havde anmeldt rotter til kommunen og samme dag
som de havde foretaget anmeldelse var der tilbagemelding fra kommunen.



Da der ikke foreld yderligere under eventuelt haevede dirigenten generalforsamlingen.

Som dirigent;

argit Vejdiksen

LEA Ejendomspartner as

Bestyrelsen:

T

Laila Clausen Gjtte Gottliebsen -Kehfieth Petersen
[ Cltosery W%@»

S ne Jgrgensen Christian Zenker
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