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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen
Ejendommen tilhgrende Andelsforeningen Troldehegnet 14-54 er en etageboligbebyggelse fra 1987, med
i alt 20 lejligheder med tilhgrende udhusbygninger samt ét feelleshus.

Tagkonstruktionen er med hanebandsspaer og tagbelaegninger af vingetagsten og beklaedninger pa over-
facader er renoveret og er ca. 5 ar gammelt.
Facader og gavle er opfgrt i blankt i stueetagen og overfacader er hovedsageligt med cementbaseret pla-
demateriale, som er ca. 5 ar gammelt. Bebyggelsen er hovedsageligt med oprindelige traevinduer og ter-
moruder, dog nye partier i kvistudbygninger.

Ejendommen forsynes via naturgaskedler, placeret i hver bolig samt feelleshus.

Nedenfor er Forenings ejendomsoplysninger:

Ejendomsnummer:

Kommunenavn: Kgge Kommune

Foreningsnavn: AB Troldehegnet

Adresse: Tranebanken 14-54

Ejd. nr. : 114616

Opfert ar: 1987

Om/tilbygningsar: Ca. 2009

Grundareal: -

Antal bygninger: 20 boliger m. udhusbygninger + 1 feelleshus
Bebygget areal: Bolig 923 m2 / feelleshus 162 m2
Boligareal: 1644 m2

Erhvervsareal: 161 m2

Keelderareal: 0m2

Etager: 2-etager

Andre bygninger: Udhusbygninger og carporte
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Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Nzervaerende vedligeholdelsesplan er taenkt som et dynamisk dokument, der anvendes i arbejdet med
vedligeholdelse af ejiendommen. Planen er udarbejdet sa den daekker en 10 ars periode, men det anbefa-
les, at den opdateres hvert 3 ar. Hvis der er opstaet vaesentlige vedligeholdelsesmaessige andringer i 3-ars
perioden, kan det vaere ngdvendigt at justere vedligeholdelsesplanen tidligere, i forhold til den nye situa-
tion.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den raekkefglge, det vurderes hensigtsmaessigt i
bygningsmaessig og gkonomisk forstand.

Planen kan Igbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af bygningsdelenes aktuelle tilstand og
gkonomien i vedligeholdelsesbudgettet.

Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er samtidig udfgrt tilstandsvurderinger
ved hjaelp af malinger, mekanisk kontrolmetode med tilhgrende digital fotoregistrering. Der er kun foreta-
get vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af veerktgj for demontering, stillads og lift.

For bebyggelsen gg@r det sig geeldende, at alle udvendige bygningsdele (klimaskaermen) er aftalt gennem-
gaet for svigt og eventuelle mangler samt nedbrud i et repraesentativt udsnit af boligerne — aftalt omfang
10 stk. boliger, som er udvalgt af andelsforeningen — 14, 16, 22, 26, 28, 30, 34, 36, 49, 50 samt falleshus.
Det veere sig facader, gavle, sokler, vinduer/dgre og salbanke, tagkonstruktion samt badeveerelser. Kom-
plettering af alle ovennavnte bygningsdele herunder vinduer, tagrender, nedlgb osv. indgar samtidig i
registrering og vurdering.

Tekniske installationer herunder ventilation, el, kloakering m.v. er ikke en del af gennemgangen.

Ejer af den enkelte lejlighed forestar selv indvendig vedligeholdelse. Gennemgangen inden i de 10 udvalg-
te boliger, indeholder udelukkende vinylbelaegninger og fuger i badeveerelser.

Alle anfgrte priser for aktiviteterne er inkl. moms, med basis i prisoplysninger fra V&S-Byggedata samt
erfaringspriser fra Juul & Kildemark.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udfgrelsestidspunkt. Det skal praecise-
res, at de endelige udfgrelsespriser fgrst kan fastlaegges efter tilbudsindhentning fra udfgrende entrepre-
ngr(er), og at Juul & Kildemark i den forbindelse ikke kan stilles til ansvar for prisvurderingernes rigtighed.

Gennemgang af el-installationer er ikke indeholdt i rapporten, dog er abenlyse ulovligheder eller forhold
med neerliggende risiko for fglgeskade gennemgaet.
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Konklusion

Efter endt gennemgang af ejendommen kan det konkluderes, at der er behov for flere
vedligeholdelsesarbejder. Enkelte arbejder vurderes mere presserende end andre, forholdene fremgar af
denne vedligeholdelsesplan.

Generelt er ejendommens klimaskserm udfgrt i gode og solide materialer, med lang levetid og begraense-
de vedligeholdelsesarbejder.

Det anslas, at de mest aktuelle vedligeholdelsesmaessige arbejder, hovedsageligt ligger omkring udskift-
ning af vinduer og dgre, renovering af murstensfacader, samt udskiftning af naturgaskedler og varmt-
vandsbeholdere.

Der er i forbindelse med tagudskiftningen ogsa udskiftet vinduer i frontspidser og ovenlysvinduer.
Vinduer og dgre i stueetagen fremstar i rimelig stand, alderen taget i betragtning. Der ma dog paregnes
Igbende vedligeholdelse frem til den forsldede udskiftning.

Indvendigt i boligerne er der enkelte forhold der giver anledning til bemaerkninger.

Nyere badeveerelser er udfgrt med vinylbelaegninger pa gulve og veegge, som forslas besigtiget max. hvert
5 ar. Endvidere anbefales elastiske fuger under toilettet besigtiget ved samme lejlighed og udskiftet i ngd-
vendigt omfang.

@konomioversigten anbefaler arbejder pa boliger og udhusbygninger pa i alt kr. 4.341.250,- inkl. mom:s,
fordelt over de naeste 10 ar. Noget mindre er de anbefalede arbejder pa faelleshuset pa i alt kr. 213.750
inkl. moms, fordelt over de naeste 10 ar.

Samlede omkostninger vurderes til kr. 4.555.000,- inkl. moms fordelt over de naeste 10 ar.

Noter til vedligeholdelsesplan

| prioritetsraekkefglgen (hvornar det fgrste vedligehold skal finde sted) er der ikke taget stilling til ejers
gkonomiske budget.

Det anbefales, at ejendommens ejer(e), - safremt der ikke er etableret en aftale med en byggesagkyndig,
udarbejder en Ipbende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder en egen prioritering
af, hvilke arbejder der bgr udfgres og hvornar. Dog ggres opmaerksom p3, at renoveringsarbejder som
kraever f.eks. opstilling af et stillads kombineres, sa generelle omkostninger til brug af hjalpemidler til ud-
forelse af de enkelte arbejder begraenses mest muligt

| forbindelse med renoveringsopgaver anbefales det, at radfgre sig med en byggesagkyndig til varetagelse
af bygningsejerens interesser og forpligtelser som bygherre. Juul & Kildemark kan uforpligtende kontaktes
for en vurdering af radgivningens omfang i forbindelse med en opgave.
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Generelle betingelser for vedligeholdelsesplan

Nedenstaende betingelser er gaeldende for alle aftaler omhandlende vedligeholdelsesplaner udfgrt af Juul
& Kildemark, Radgivende Ingenigrer FRI.

Rettigheder og ansvar ved vedligeholdelsesplaner
Kunden har ret til at anvende vedligeholdelsesplanen som Juul & Kildemark har udarbejdet, men udeluk-

kende til eget brug.

Aftalegrundlaget er fglgende:
- Almindelige Bestemmelser for teknisk Radgivning og bistand, oktober 89, (ABR 89).
- FRI’s Ydelsesbeskrivelser ”Anlaeg og planleegning — dateret april 2006”.
- Erstatningsansvar er begreenset til vores forsikringsdaekning.

Juul & Kildemark har tegnet professionel ansvarsforsikring for ingenigrmaessig radgivning og
bistand i forsikringsselskabet Tryg Forsikring A/S.
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